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COMUNE DI CESENA

Servizio PEEP-ERP

N.P.G. 13.070/351 del 11.03.2009
In ottemperanza ai criteri e agli indirizzi stabiliti dalla Giunta Comunale con deliberazione n° 45 del 24.02.2009 è pubblicato il
BANDO PUBBLICO

per l’assegnazione di un lotto di EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (E.R.P.) nell’Area di Trasformazione 03/08 – AT3 di CASE FINALI

Dimensione e condizioni dell’intervento: 

É stato approvato con deliberazione consiliare n. 28 del 12.02.2009 il Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) di iniziativa privata del Comparto 03/08 – AT3 di Case Finali – Via Fiorenzuola che prevede un intervento di E.R.P. da realizzare su area di compensazione aggiuntiva.

Successivamente alla stipulazione della Convenzione del P.U.A., sarà disponibile in diritto di proprietà un lotto di mq. 2.748,00 circa, per la costruzione di un fabbricato residenziale di tipologia condominiale da 20 alloggi circa, avente una Superficie Utile Lorda massima di mq. 1.649,00 e destinato alla LOCAZIONE A TERMINE per un periodo minimo di 10 anni e al canone che verrà offerto in sede di gara; la gestione degli alloggi sarà affidata alla “FONDAZIONE PER LO SVILUPPO DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE ABITATIVI”, con sede in Cesena via Pio Battistini n° 20.

La proprietà del lotto verrà ceduta dal Comune di Cesena all’Assegnatario E.R.P. individuato dal Comune attraverso il presente bando, ai sensi dell’art.10 del vigente Regolamento Comunale per l’assegnazione di aree edificabili nei Comparti PEEP del Comune e di aree per l’E.R.P. nel P.R.G. 2000 (R.C.A.).

Costi di assegnazione:

Il costo presunto per l’assegnazione del lotto è di €. 340.407,70 così ripartito:

1) Costo area = €. 27,48, quale importo convenzionale di cessione dell’area di compensazione aggiuntiva, che dovrà essere rivalutato in base al R.C.A. e pagato al Comune di Cesena;

2) Costo opere di urbanizzazione primaria = €. 296.671,00, quale importo presunto a carico dell’ Assegnatario E.R.P., che dovrà essere corrisposto direttamente alla Ditta Attuatrice del P.U.A.; a garanzia di tale adempimento l’Assegnatario E.R.P. dovrà presentare alla Ditta Attuatrice del P.U.A idonea fideiussione pari al 60% dell’importo presunto sopracitato, che dovrà essere conguagliato con l’importo definitivo delle opere di urbanizzazione primaria, stabilito dal loro collaudo (copia di tale fideiussione dovrà essere depositata al Servizio PEEP-ERP);

3) Contributo opere di urbanizzazione secondaria = €. 38.452,22, quale importo presunto calcolato su di una S.U. massima di mq. 1.484,00 con riferimento ad alloggi condominiali che non superino i mq. 105 di S.U., da rideterminare al momento della richiesta del permesso di costruire sulla base della S.U. reale e dei requisiti volontari per l’edilizia sostenibile, che dovrà essere pagato al Comune di Cesena;

4) Contributo per costi sostenuti dall’Amministrazione Comunale = €. 5.257,00, quale quota parte del contributo complessivo di €. 32.569,00, a carico dell’Assegnatario E.R.P., che dovrà essere corrisposto direttamente alla Ditta Attuatrice del P.U.A; tale contributo potrà essere conguagliato in caso di varianti alle opere di urbanizzazione primaria con aumento dei costi.

Requisiti per la partecipazione e domande:
Ai sensi dell’art. 3A) del vigente R.C.A., il lotto sopracitato viene riservato alle seguenti categorie di richiedenti: Cooperative d’abitazione e loro Consorzi, Imprese di Costruzione e Associazioni di Imprese, Fondazioni e Associazioni che realizzano interventi di interesse assistenziale e sociale.
Tutti gli interessati compresi in tali specifiche categorie di richiedenti in possesso dei requisiti previsti all’art. 3 del Vigente R.C.A., potranno presentare domanda di assegnazione del lotto secondo le indicazioni contenute nei fac-simili forniti dal Servizio PEEP-ERP.
Le domande dovranno essere presentate in carta semplice al Dirigente del Settore Programmazione Urbanistica a partire dalla data del

23 marzo 2009 fino alle ore 13,30 del 29 maggio 2009
depositandole personalmente presso il Protocollo Generale del Comune.
Non verranno prese in considerazione le domande di assegnazione pervenute prima della data prevista nel presente bando e successivamente alla sua scadenza.

Convenzione e vincoli:

L’assegnazione in diritto di proprietà del lotto di cui sopra, sarà subordinata alla stipulazione di una convenzione secondo lo schema tipo allegato “A” del vigente R.C.A., redatto ai sensi dell’art. 35 della l. 865/1971 e successive modificazioni ed integrazioni, che fisserà i prezzi massimi di futura compravendita degli immobili e il relativo canone massimo di locazione.

L’ Assegnatario E.R.P. dovrà presentare la richiesta del permesso di costruire dell’edificio e il relativo capitolato descrittivo delle opere, entro otto mesi dal ricevimento della comunicazione comunale della riserva del lotto a pena di decadenza.
E’ prevista la possibilità per l’ Assegnatario E.R.P. di cedere gli alloggi in locazione a termine, con l’obbligo per l’acquirente di garantire la prosecuzione della locazione dell’immobile alle condizioni stabilite dalla convenzione e per il periodo minimo di 10 anni; la cessione di tali alloggi può avvenire ad altro soggetto che possieda le caratteristiche previste dal presente bando e deve riguardare in ogni caso tutti gli alloggi in locazione a termine, essendo esclusa la vendita frazionata dei singoli alloggi.

Nel caso in cui l’Assegnarario E.R.P. intenda avvalersi della sopracitata possibilità di vendita degli alloggi in locazione a termine, si prevede il “diritto di prelazione” a favore del Comune di Cesena, che deve confermare la volontà di acquistare gli alloggi a prezzo di convenzione entro due mesi dalla data di fine lavori, che dovrà essere comunicata con preavviso di sei mesi mediante lettera raccomandata al Sindaco. (art.12 del R.C.A.).

Il progetto dell’edificio E.R.P. dovrà rispettare le prescrizioni indicate dal P.R.G. nella scheda tecnica della relativa Area di Trasformazione, con particolare riferimento alle Norme del Piano territoriale di Coordinamento Provinciale e del Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico. Per verificare il rischio archeologico sul lotto l’Assegnatario E.R.P. dovrà inviare la relativa comunicazione alla competente Soprintendenza Archeologica di Bologna, prima dell’inizio lavori.

Modalità di presentazione delle richieste:
Alla domanda andrà allegata, a pena di esclusione, la documentazione di istanza prevista all’art. 3 del vigente R.C.A. unitamente ad una busta chiusa, sigillata e siglata contenente l’offerta sul canone massimo di locazione che l’Assegnatario E.R.P. si impegna a praticare; tale canone dovrà essere espresso attraverso il valore percentuale del prezzo di vendita degli alloggi (come definito dal vigente R.C.A.) e dovrà essere indicato con due decimali, a pena di esclusione.
Criteri di valutazione:

L’offerta posta a base di gara, su cui i partecipanti si impegnano a dichiarare il canone massimo di locazione, è il 4,00% del prezzo di vendita degli alloggi come definito dal vigente R.C.A..
Saranno escluse le offerte pari o superiori al 4,00%.
Verrà data priorità al richiedente che avrà formalizzato l’offerta con il canone di locazione più basso.

Si precisa che, trattandosi di una gara finalizzata all’assegnazione di un lotto E.R.P. e non all’esecuzione di lavori pubblici, non si applicano i criteri di selezione delle offerte e verifica delle offerte anormalmente basse, previste dal “Codice dei contratti pubblici” approvato don D.Lgs 12.04.2006 n. 163 e successive modificazioni ed integrazioni. A parità d’offerta si applicheranno i criteri previsti all’art. 5) del vigente R.C.A..
Graduatoria e controlli:
Le domande pervenute saranno esaminate dal Servizio PEEP-ERP; la graduatoria di assegnazione verrà redatta in rapporto alle offerte pervenute al fine di garantire l’attuazione dell’intervento di valore sociale anche a fronte di eventuali rinunce e sarà approvata dal dirigente di Settore ai sensi dell’art. 4A) del vigente R.C.A..
Riguardo alle dichiarazioni sostitutive presentate dagli interessati unitamente alle domande di assegnazione verranno effettuati i controlli previsti dalla normativa in materia; qualora da tali controlli emerga la non veridicità delle dichiarazioni rese, l’interessato decadrà dai benefici conseguiti e scatteranno le sanzioni previste dalla legge.

Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente bando, si fa riferimento al vigente Regolamento Comunale per l’Assegnazione di aree edificabili nei comparti PEEP del Comune e di aree per l’E.R.P. nel P.R.G. 2000 (R.C.A.).

Cesena, 11.03.2009.


IL DIRIGENTE


(Arch. Anna Maria Biscaglia)
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